UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA SON TIEN Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 664/Qb-UBND Son Tién, ngay 15 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét Phuwong an dau gia quyén sir dung 06 10 dit & nong thon trén dia
ban xa Son Tién, tinh Ha Tinh

UY BAN NHAN DAN XA

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cit Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

o Can cw Ludt,Bdru gia tai san ngay 17/11/2016, Ludt sua doi, bo sung mot
50 diéu cua Ludt dau gid tai san 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt dat dai; Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;
Nghi dinh s6 214/2025/NP-CP ngay 04/8/2025 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu va
bién phap thi hanh Ludt déu thau vé lya chon nha thau;

Ngh; dinh 59‘ 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chvi tiet mot so dieu cua Ludt dau gia tai san so 01/20216/QH14 dwoc Sura doi,
bo sung mot so dieu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh ve phan
dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh viee Pat dai;

Can cir Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bé Tai chinh
quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid
tai san; Théng tw sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bo Tai chinh Sira
doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia
B truong B¢ Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo quy
dinh tai Ludt Pdu gid tdi san; Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2024
ciia BJ tai chinh hiedng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;
quy dinh vigc thu, chi, quan [y va sw dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid,
tién ddt trude cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddu gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 696/0P-UBND ngay 04/4/2025 ciia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Huwong Son;

Can cir Ban vé Quy hoach mdt bang sit dung dat dan cw néng thén xen
ddam ving Pong Dung, thon Pire Vie; vimg Dong Moi, thén Sam Con; ving Cho
Chiia, thén Trung Tién, xd Son Tién dwoc Uy ban nhdn din huyén Hwong Son
phé duyét nam 2021 va nam 2023,



Theo dé nghi ciia Trucéng phong Kinh té tai To trinh sé6 69/TTr-KT ngay
05/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an dau gia ,quyén stt dung 06 16 dat & nong

thon tai cac khu dan cu trén dia ban xa Son Tién, tinh Ha Tinh.
(Cé Phirong dn diu gia kém theo)

Piéu 2. Giao phong Kinh té qhuén bi 1}6 S0 cua cac thira dat (jéu gia, thim
dinh, trinh Uy ban nhan dan xa quyét dinh dau gia quyén sur dung dat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chanh Van phong HDND - UBND xi, Truéng cac phong: Kinh té;
Tmé’ng Cong an xa, Thué co s¢ 4 Ha Tinh, don vi dugc thué thyc hién cudc ban
dau gia va Thu truong cac co quan don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quy¢t dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; 4

- Chu tich, cac PCT UBND xa&;
- Luu: VT, KT.

Phan Tién Hung
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA SON TIEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit ddi véi 06 16 dat tai viing quy hoach diém dan cw
nong thon trén dia ban xa Son Tién, tinh Ha Tinh

(Kém theo Quyét dinh sé6 664 /OD-UBND ngay 15/12/2025
ciia Uy ban nhén dan xa Son Tién)

1. Muc tiéu

Bao dam gia tri quyén sir dung dat duoc dau gia dung voi gia tri thuc trén
thi truong dam bao cong khai, minh bach, ding quy dinh cua phap ludt; tang
ngudn thu ngan sach tir viéc ddu gia quyén str dung dat.

. 2.Vitri, s0 16, dién tich, ha ting ky thuit gin lién véi dit, tai sin gin
lién véi dat.
- Vi trf khu dét dau gia quyen str dung dat thudc thén Pic Vir, thon Sam
Con, thon Trung Tién xa Son Tién, tinh Ha Tinh.

STT| Lésh D‘?r‘:]zt)mh Muc dich sir dung Ghi chi
1 360.0 Dat ¢ nong thén (ONT) Thon Dirc Vir
2 7 360.0 Dat & nong thon (ONT) Thoén Picc Vi
3 16 360.7 Dat ¢ nong thén (ONT) Thén Duc Vir
4 23 360.0 Dat ¢ nong thén (ONT) Thon Duc Vir
5 6 269.3 Dat & nong thon (ONT) Thon Sam Con
6 531 300.0 Dat ¢ nong thén (ONT) | Thén Trung Tién
Tong 2.010.0

- Tong 06 16 dat, dién tich: 2.010.0 m?

- Ha tang k¥ thuat: Pam bao cac ha tang thiét yéu (dudng giao thong,
thoat nudc, dién) dap irng nhu cau xay dung nha & cho nguoi dan.

- Tai san gan lién v6i dat: Khong co
3. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat
- Muc dich str dung dat: Dat & tai nong thon.

- Hinh thirc sir dung dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat thong
qua dau gia quyén st dung dat.



- Thoi han str dung dét: Lau dai.

4. Dy kién thoi gian t6 chirc thyuc hién dau gia quyén sir dung dat

Thoi gian du kién t6 chure thyc hién dau gia: Quy IV nam 2025.

Thoi gian t6 chtrc ddu gia cac thira dat & theo thong bao cia don vi duoc
chon thuc hién cudc ban dau gia sau thoi gian thong bao va niém yét cong khai
theo quy dinh cua phap luat.

5. Poi twong va diéu kién tham gia diu gia.

5.1. Béi twong duoc tham gia ddu gia

C4 nhan thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119, khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024
va khong thudc ddi tugng bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 4,
Piéu 38 Luat dau gia tai san ndm 2016, gdm:
a) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thic, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thac, 1am cha
duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viée trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia; Cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién di€u hanh cudc
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

¢) Nguoi duge chu so hitu tai san Gy quyén xur 1y tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoi cod
quyén quyét dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung véi loai tai san do.

5.2. biéu kién dugc tham gia dau gia

Cac d6i twong quy dinh tai diém 5.1 Muc nay dugc tham gia dau gia khi
ndp ho so tham gia dau gid hop 1€ va tién dat trude theo quy dinh

a) C6 Pon ding ky tham gia dau gia (theo mau) do To chitc hanh nghé
dau gié tai san phat hanh.

b) Nop du tién dit trudc theo quy dinh cua Biéu 39 Luat dau gia tai san
2016; diém 1a khoan 24 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mdt so diéu cua Luat dau gia
tai san nam 2024 va diém c, khoan 1, DPicu 55 Nghi dinh so 102/ND-CP ngay
30/7/2024 ciaa Chinh phtu quy dinh chi ti€t thi hanh Luat dat dai;
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c¢) Cac thanh vién trong mét ho gia dinh khong dugc tham gia dau gia
trong cung 1 (mdt) 16 dat;

d) Nop tién mua hé so d4u gia va ban sao Can cude (CC)/can cude cong
dan (CCCD)/ Ho chiéu (HC);

e) bang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop hd so tham gia dau gia
hop 1¢ va tién dit trude cho t6 chirc dau gid tai san theo thoi han dd dugc niém
yét, thong bao cong khai.

f) Nguoi tham gia dau gia c6 thé ty quyén hop phap bang vin ban cho
nguoi khac thay mat minh tham gia dau gia theo quy dinh caa phap luat.

6. Chi phi to chirc thuc hién viéc diu gia

Chi phi t6 chirc thuc hién viéc dau gia QSD dét theo phuong 4n nay duoc
thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach va Théng tu sb 03/2025/TT-
BCT ngay 22/01/2025 ciia B Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va su dung tién ban ho
so moi tham gia dau gia, tién dat trudc cua nguoi tham gia dau gia khong duoc
nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

Nguon kinh phi, chi phi té chtrc thyc hién viéc dau gia: Ngan sach xa.
~ 1.Du kién gia khéi diém, khoan tién dit trwée phai ndp khi tham gia
dau gia va cac thu khac theo quy dinh cia phap luat.

7.1. Du kién gia khai diém: 4.589.450.000 dong

7.2. Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gia.

Thyc hién theo quy dinh tai Dicu 39 Lut dau gia tai san 2016; diém la
khoan 24 Diéu 1 Luat stra doi, bé sung mot so di€u cua Luat dau gia tai san nam
2024 va diém c, khoan 1, Diéu 55 Nghi dinh s6 102/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

7.3. Mitic thu tién ban hd so moi tham gia dau gia tai san:

Thyc hién theo diém a khoan 1 Diéu 6 Théng tu so 03/2025/TT-BCT
ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh huéng dan vé ché d¢ tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh vi€c thu, chi, quan ly va str dung tién ban ho so
moi tham gia dau gia, tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia khong duoc
nhan lai theo quy dinh ctua phap luat vé dau gia tai san.

8. Cac ngi dung khac cé lién quan

8.1. Budc gia, hinh thirc va phuwong thirc diu gia, cach thirc tra gia,
gia trang dau gia.

- Buoc gié: thuc hién thgo quy dinh taiq khoqén 1 biéu 5 Lu@:[ dau gia tai sé}n
nam 2024, diém a khoan 3 Diéu 1 Luat st d61 bo sung mot so di€u cua Luét dau
gia tai san nam 2024, bang 4% gia khoi diém cua 16 dat (quy tron bang tri¢u
dong).
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- Hinh thire dau gia: Pau gia bang b6 phiéu gian tlep quy dinh tai Khoan
27, Biéu 1 Luat s6 37/2024/QH15 sira doi bd sung mot sé Diéu cua Luat dau gia
tai san;

- Phuong thirc dau gia: Tra gia 1én;

- Céch thuc tra gia: Ca nhan tham gia d4u gia tra gia bang sd nguyén lan
budc gia.

- Gia trang d4u gia 1 gia bang gia khoi diém cong vai it nhat mot bude gia.

8.2. Phwong thirc lra chon don vi thuc hién cudc ban déu gia

- Phuong thtrc lua chon don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung
dat: Thyuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé Diéu cua
Luat Dét dai; Luat ddu thau va Nghi dinh s6 24/2024/ND-CP ngay 27/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thau
vé lya chon nha thau.

- Pon vi duoc giao to chtrc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dat:
Giao phong Nong nghi€p va Moi1 truong chu tri thue hién viéc lua chon to chire
dau gia tai san theo quy dinh cta phép luat vé Pau thau, Ludt Pau gia tai san.

8.3. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia

8.3.1. Quyén cua nguoi trang dau gia: Nguoi trang dau gia dugc giao cac
loai gidy to gom: Bién ban trang dau gia, quyet dinh phé duyét két qua tring dau
gia; duoc giao dat, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau khi ndp du tién
theo gia trj trang dau gia, cac khoan phi, 1 phi theo quy dinh ctia Nha nudc.

8.3.2. Nghia vu ctia nguoi tring dau gia:

- Ky bién ban d4u gia tai san;

- Nguoi trang dau gia quyen str dung dét c6 trach nhiém nop tién st dung
dat theo thong bao cua co quan thué;

Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hoic nop khong du tién
tring dau gia quyén sir dung dat theo thong bao cua co quan thué thi sau 120
ngay ké tir ngdy phé duyét két qua tring du gia quyen s dung dat thi Uy ban
nhan dan xa huy Quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén st dung dat,
nguoi trang dau gid khong dugc nhan lai tién dat coc theo quy dinh tai khoan 9,
diéu 55, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 dicu ctia Lut Dét dai 2024.

- Nguoi trﬁng‘déu gia c6 trach nhiém st dung dat dang muyc dich; chap
hanh cac quy dinh v€ quan ly quy hoach, xay dung, quan ly dat dai, bao vé moi
truong va cac quy dinh lién quan khéc.

8.4. Trach nhiém cia cac Phong, ban va don vi cé lién quan

8.4.1 . Phong Kinh té:
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- Tham muu x4c dinh gia khoi diém va budc gia dau gia quyen su dung
dat trinh UBND x4 phé duygt theo quy dinh; Kiém tra, hoan thién hd so trinh
UBND x4 ban hanh quyét dinh dau gia quyén sir dung dat;

- Tham dinh, trinh UBND xa phé duyét chi phi t6 chire thuc hién du gia.

- Tham muu UBND xai lya chon va ky hop ddng véi td chire dau gia tai
san thuc hién dau gid quyén st dung dat theo quy dinh.

- Phéi hop véi To chic ban du gié trong viéc thdng bao, niém yét thong
tin dau gia;

- Ctr dai dién dén tham du, giam sat qua trinh thuc hién cude dau gia
quyén st dung dat.

- Tham dinh, tham muu trinh UBND xa@ phé duyét két qua tring dau gia
quyén su dung dat theo quy dinh; huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén st dung dat (néu co).

- Tham dinh h so, trinh Chu tich UBND xa ban hanh quyét dinh giao dat,
ky Gidy chumg nhén quyén st dung dat, quyén s htru tai san gan lién voi dat
sau khi nguo1 trung dau gia thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dé‘t dai huyén Huong
Son dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh theo
quy dinh;

- Chu tri, phéi hop voi don vi to chuce thuc hién viée dau gia quyen su
dung dat to chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhin quyén su
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat cho nguoi trang dau gia quyén sir
dung dit.

- Tham muu UBND x@ quan ly, str dung s tién thu duoc tir ddu gia quyén
st dung dat theo dung quy dinh ctia phap luat.

8.4.2. Van phong HDND-UBND:

- Ctr dai dién dén tham du, giam sat qua trinh thyc hién cudc dau gia
quyén su dung dat;

- Chu tri, phéi hop véi cac don vi o lién quan t6 chirc giam trinh ty, thu
tuc trong sudt qua trinh thuc hién viéc du gid quyén st dung dat theo phuong
an nay. Kip thoi xem xét, xtr Iy hodc dé nghi co quan, ngudi ¢ tham quyén xem
xét xur 1y nghiém cac hanh vi vi pham trong ddu gia va thuc hién cac ndi dung
khac co lién quan.

- Kiém tra, kiém soat cac Bién ban, giéyr td, hd so dau gia quyén sir dung
dat do Pon vi t6 churc dau gid quyén st dung dat lap.

8.4.3. Thué co s¢ 4 Ha Tinh:

- Huéng dan t6 chtrc hanh nghé déu gia tai san nop khoan tién dit trude
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh; Trong thoi han khong qua 05 ngay lam
viéc ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia cua
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UBND xa, giri thong bao ndp tié,n cho ngudi trang dau gia QSD dat theo quy
dinh cta phap luat vé quan ly thug;

- Hudng din nguoi trang dau gia ké khai; Thong bao nop tién sir dung dat
va I¢ phi truéc ba cho nguoi tring dau gia; huong dan nguoi trung dau gia ndp
tién trang du gia quyén sir dung dat dugc cap co thim quyén phé duyét;

- Kiém tra, don dbc va xir phat nghiém ddi v6i nguoi tring dau gia nop
tién sir dung dat cham so voi1 thoi gian quy dinh;

- Th0ng bao cho phong Kinh té vé viéc ngudi trang dau gid da hoan thanh
viéc ndp tién st dung dat; Truong hop qua thoi gian nop tlen ma nguoi trung
d4u gia chua nop hoac nop chua du s6 tién theo quy dinh, téng hop gui phong
Kinh té tham muu UBND x4 huy quyét dinh tring dau gia.

8.4.4. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Huong Son:

Thuc hién cap nhat, chinh 1y co s dir liéu dat dai, hd so dia chinh theo
quy dinh.

8.4.5. Cong an x4 Son Tién;

Tham gia chung kién viéc dau gia, ddm bao an ninh, trat tu tai cudc dau
gia; 1am tot cong tac phong ngira, phat hién dau tranh ngin chin va xur ly
nghiém cac hanh vi vi pham phap luat, gay rdi trat tu trong cudc dau gia quyén
str dung dat.

8.4.6. T6 chuc dau gia tai san:

- Thuc hién viéc ddu gia tai san theo dung quy dinh Luat Dau gia tai san
va chiu trach nhiém trudc phap luat vé qua trinh thong bao, tiép nhan ho so,
niém yét, bao vé hd so, té chuc dau gia, két qua dau gid va cdc nodi dung lién
quan cua minh;

- Thong bao két qua bang van ban va giri cac hd so lién quan dén két qua
dau gia cho Phong Kinh té khong quéa 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay du gia
thanh; hoan tra tién dit trudc sau khi két thuc dau gid quyén st dung dat theo
quy dinh.

Céc noi dung khac lién quan dén dau gia quyén si dung dat khong quy
dinh cu thé tai Phuong an nay thi thuc hién theo cac quy dinh, van ban phap luat
hién hanh c6 lién quan./

UY BAN NHAN DAN XA SON TIEN
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