UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA SON TIEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 109 /TTr-UBND Son Tién, ngay 18 thang 10 nam 2026
TO TRINH

Vé viée dé nghi thanh 1ap Cum coéng nghiép Son L&, xa Son Tién, tinh Ha Tinh

Kinh gui: S& Cong Thuong Ha Tinh

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can ctir Nghi dinh 139/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh v€ phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nuéc cua Bo Cong Thuong;

Can ctir Nghi dinh sO 32/2024/NP-CP ngay 15/3/2024 cua Chinh phu V(:%
quan 1y, phat trién cum cong nghi€p, dugc stra doi, bo sung bdi Nghi dinh s6
303/2026/ND-CP ngay 01/8/2026 cua Chinh phu;

- Cancu Quyét dinh 1363/QD-TTg ngay 08/11/2022 cua Thu tuéng Chinh phu
ve€ phé duyét Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Thong tu s6 14/2024/TT- BCT ngay 15/8/2024 cua B Cong
Thuong Quy dinh ché d6 bao cao dinh ky vé cum cong nghiép, co so dir liéu cum
cong nghiép ca nudc va mot sé6 mau vin ban vé quan ly, phat trién cum cong
nghiép; Thong tu 38/2025/TT-BCT ngay 19/6/2025 sira d6i quy dinh vé phan cap
thuc hién thu tuc hanh chinh trong céc linh vuc thudc pham vi quan 1y cua Bo
Cong Thuong;

Can ct Quyét dinh s6 1949/QD-UBND ngay 31/7/2026 cua UBND tinh
cong bd Danh muc thu tuc hanh chinh méi ban hanh va dugc stra d6i, bod sung
thudc pham vi, chirc nang quan 1y cua nganh Cong Thuong 4p dung trén dia ban
tinh Ha Tinh;

Can ct Quyét dinh sd 72/2025/QD-UBND ngay 30/10/2025 cua UBND
tinh Ha Tinh Quy dinh mot s6 ndi dung lién quan dén cong tac quan 1y, phat trién
cum cong nghiép trén dia ban tinh Ha Tinh;

Cian ctr Quyét dinh s6 850/QD-UBND ngay 26/4/2022 ctia Uy ban nhan
dan tinh Ha Tinh vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030
huyén Huong Son (cii);

Thuc hién Vin ban s6 5410/UBND-NLs ngay 09/6/2026 ciua Uy ban nhan
dan tinh vé viéc xtr Iy kién nghi ciia Cong ty C6 phan Nafoods Group;

Cin ctr Thong béo s6 98/TB-UBND ngay 09/10/2026 cua Uy ban nhan dan
xa Son Tién vé viéc ti€p tuc nhan ho so dé nghi thanh lap Cum cong nghi¢p Son
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L& va Bién ban xac nhan két thiic thoi gian cong khai thoi han tiép nhan ho so dé
nghi thanh 1ap Cum cong nghiép Son Le.

Xét Van ban dé nghi ngay 06/10/2026 kém theo bao céo, hd so ctia Cong ty
TNHH MTV Nafoods Ha Tinh (ndp truc tuyén ngay 08/ 10/2026) vé dé nghi lam
chu dau tu xay dung ha tAng ky thuat Cum cong nghiép Son L&. Uy ban nhan dan
xd Son Tién kinh dé nghi Uy ban nhan dan tinh, S6 Coéng Thuong va cac so,
nganh lién quan tham dinh ho so, quyet dinh thanh 1ap Cym cong nghiép Son Lé
tai x4 Son Tién va lya chon chu dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat Cum cong
nghiép Son Lé voi nhitng ndi dung nhu sau:

I. SU CAN THIET THANH LAP CUM CONG NGHIEP

Phét trién cong nghiép, tiéu thi cong nghiép 1a nhiém vu trung tam trong
phat trién kinh té - xd hoi cua tinh Ha Tinh, 1 co s¢ dong luc dé phat trién céc
nganh noéng nghi¢p, thuong mai, dich vy. Viéc huy dong cac nguodn luc dau tu
dong bo két cAu ha tang, trong d6 viéc thanh 1ap, xa hoi hoa dau tu hoan thién ha
tang k¥ thuat cac cum cong nghiép dugc tinh uu tién, xac dinh 1a nhiém vy quan
trong trong 16 trinh phat trién cong nghiép trong giai doan t4i.

Vi tri CCN Son L& dugc quy hoach tai vi tri ¢6 quy dat rong, dia hinh cao
rao, khong ngap lut, boi thuong giai phong mét bang kha thuan loi. Hién nay, da
c¢6 nhiéu nha dau tu thir cap tiém nang dén khao sat, tim hiéu va mong mudn dau
tu nha may san xuét tai vi tri Cum cong nghiép Son L&, tuy nhién, vi cum cong
nghi¢p chua dugc thanh 13p nén chua thé thu hat, moi go1 cac nha dau tu. Mat
khéc, xa Son Tién 1a dia phuong c6 tiém nang phat trién cong nghiép ché bién
nong san, cong nghiép hd tro san Xuat ndéng nghiép, tiéu thu cong nghiép va cac
nganh nghé dich vu phuc vu san xuat. Tuy nhién, hién nay cac co so san Xudt trén
dia ban con phan tan, quy moé nho lé, ha tang k¥ thuat chua dong bo, chua dap
g yéu cau thu hut dau tu va phat trién san xuét tp trung.

Viéc thanh 1ap Cum cong nghiép Son L&, xa Son Tién nham:

- Tao quy dat sach va ha ting k¥ thuat dong bo dé thu hut cac doanh nghiép
dau tu san xuat, kinh doanh trén dia ban;

- Phat trién cong nghiép ché bién, bdo quan ndng san va cac nganh nghé co
lgi thé cua dia phuong;

- Tao vi¢c l1am cho lao dong dia phuong, nang cao thu nhap cho nguoi dan;

- Thac ddy chuyén dich co cdu kinh té theo huéng ting ty trong cong
nghiép - xay dung va dich vy;

- Gop phan tang thu ngan sach, nang cao hiéu qua st dung dat va thuc hién
cac muyc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi ctia dia phuong;

- Tung budce di doi cac co sd san xudt nho 1é vao khu san xuét tap trung,
gb6p phan bao v¢ moi truong va phat trién bén viing.

Dé phat huy tiém ning, loi thé néu trén thi viéc thanh 1ap Cum cong nghiép
Son L¢ 1a hét stc cap bach va rat can thiét géop phan hoan thanh muc tiéu phat
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trién kinh té 2 con s6; nang cao hiéu qua thu hut dau tu giai doan 2025-2030 va
nhimg nam ti€p theo; tao quy dat cong nghi¢p, khong gian d€ thu hut cac du an
dau tu vao trén dia ban, gop phan thuc day phat trién cong nghié€p, tiéu thu cong
nghiép tinh Ha Tinh n6i chung va xa Son Tién ndi riéng.

II. GIAI TRINH PAP UNG CAC PIEU KIEN THANH LAP CUM CONG
NGHIEP

Can ct quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sb 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024
cia Chinh phu (dugc sua d6i, bod sung bdi Nghi dinh s6 303/2026/ND-CP) va
Quyét dinh s 72/2025/Qb-UBND ngay 30/10/2025 cua UBND tinh Ha Tinh
Quy dinh mot sé ndi dung lién quan dén cong tac quan 1y, phat trién cum cong
nghiép trén dia ban tinh Ha Tinh thi Cum c6ng nghiép Son L& dap ung day du 03
diéu kién vé thanh lap cum cong nghiép, cu thé:

1. Cé trong Danh muc cac Cum cong nghiép trén dia ban tinh da dwgc
cap co tham quyén phé duyét; c6 quy dat dap ing da dién tich dé xuat thanh
1ap cum cong nghiép

- Theo phuong 4n phat trién Cum cong nghiép tich hop vao Quy hoach tinh
Ha Tinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 d3 dwoc phé duyét, Cum
cong nghiép Son L& dén nim 2030 co dién tich 1a 30ha va sau nim 2030 c6 dién
tich 30ha, tai x3 Son L&, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh (nay la xa Son Tién,
tinh Ha Tinh)

- Quyét dinh s6 1826/QD-UBND ngay 16/4/2021 ctua Uy ban nhan dan tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét dd an Quy hoach xay dung ving huyén Huong Son,
tinh Ha Tinh dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050; trong d6 dinh hudéng quy
hoach cum coéng nghiép Son L& tai xa Son Lé cii, nay 1a xa Son Tién véi dién tich
30ha.

- Quy dét hién nay dang chil yéu 1a dat san xuat nong nghiép cua nguoi dn
du diéu kién dap tng du dién tich dé xuat thanh 1ap cum cong nghiép. Khu dat
phu hop véi chi tiéu sir dung dat ctia tinh Ha Tinh dén nam 2030 d3 duoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2878/QD- UBND ngay 19/11/2025.

2. C6 doanh nghlep, hop tac xa, to chirc c6 tw cach phap ly, co nang luc
dau tw xay dung ha tang ky thuat dé nghi lam chu diu tw xay dung ha tang
ky thuat cum cong nghiép

Hién nay c6 01 don vi ding ky 1am cha dau tu xay dung ha tang ky thuat
cum cong nghiép la Cong ty TNHH MTV Nafoods Ha Tinh (Cong ty C6 phan
Nafoods Group s& hitu 100% von diéu 1€):

- Pia chi tru s¢ chinh: Thén Khe Co, xa Son Tién, tinh Ha Tinh;

- Dién thqai: 0983629298; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién
Chinh - Giam doc;

- Giy to phap ly cta don vi: Gidy chung nhan dang ky doanh nghi¢p ma sO
3002320970; dang ky lan dau ngay 29/9/2026; co quan cap: Phong Pang ky kinh
doanh, S¢ Tai chinh tinh Ha Tinh;



- Nganh nghé kinh doanh chinh:

+ Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dat thudc chu s& hitu, chu st
dung hodc di thué¢ (ma nganh 6810);

+ Céc nganh, nghé khac theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép.

- V& ning lyc tai chinh: von dléu 1¢ 20.000.000.000 dong; chu s& hitu cam
két gop bd sung bang tién de tang vbn diéu 1& 1én 70.000. 000.000 ddng (bang
16,78% du klen tong mirc von dau tu) trong thoi gian niém yet cong khai hd so,
dap tmg yéu cau von chu s hitu khong thap hon 15% tong von dau tu theo diém
¢ khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san; cong ty me (Cong ty CO phan
Nafoods Group, von cha sé hitu tai ngay 31/12/2025 14 784.147.645.200 ddng)
cam két hd tro tai chinh; phan von vay c¢6 van ban cam két cung tmg tin dung cua
t6 chtrc tin dung.

- V& nang luc thyc tién: Theo Bién ban _ghi nh¢ hop tac ky ngay 20/3/2026
gitra Uy ban nhan dan tinh va Cong ty C6 phan Nafoods Group, cong ty me¢ cam
két 1a nha dau tu thu cap, dau tu T6 hop nha may ché bién nong san vao Cum
cong nghiép Son Lé; chudi gia tri cua Nafoods Group la co s¢ thu hut cac nha dau
tu tht cap tham gia chudi san xuét, gop phan nang ty 18 1ap day.

Cong ty TNHH MTV Nafoods Ha Tinh la don vi ¢6 day dii te cach phap Iy, c6
nang lyc tai chinh va dwoc cong ty me ho tro' veé tai chinh, kinh nghiém dau tw xdy
dung cong trinh, ha tang ky thudt (Chi tiet co Ho so cua doanh nghiép guri kem).

3. Trong trweong hgp dia ban cap xa da thanh 13p cum cong nghlep thi
ty 1€ lap day trung binh cda cac cum cong nghi€ép dat trén 50% hoac tong
quy dit cong nghiép chwa cho thué ciia cic cum cdng nghiép khong vuot qua
50ha

Theo khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh sé 32/2024/ND-CP thi ty 1¢ 1ap day Cum
cong nghi¢p duoc xac dinh “Ty /¢ lap day cua cum cong nghiép la ty Ié % cua
dién tich dat cong nghiép da cho cac to chire, ca nhan thué, thué lai hoac dwoc
chdp thudn chii truong dau tu, cap gidy chimg nhén dang ky dau tw dé san xudt
kinh doanh trén tong dién tich dat cong nghiép ciia cum céng nghiép”. Hién tai,
trén dia ban xa Son Tién c6 01 cum dd duoc quy hoach chi tiét, thanh lap va di
vao hoat dong: Cum cong nghi¢p Khe Co, giai doan 1 quy hoach 18,2 ha, giai
doan 2, quy hoach mé rong 30 ha. Cu thé: Cum cong nghié¢p Khe Co giai doan 1:
DPuoc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét nam 2016, vé6i dién tich 18,2 ha
dén nay da duoc l1ap day 65,5% véi 05 co so san xuat kinh doanh.

Theo do, thoi diém hién tai, ty 1¢ 1ap day trung binh cac Cum cong nghiép trén
dia ban xa Son Tién dat 65,5% > 50% ; tong quy dét cong nghiép chua cho thué cua
cac cum cong nghi¢p trén dia ban xa < 50ha. Nhu vay, tiéu chi vé téng quy dat cong
nghiép chua cho thué trén dia ban xa Son Tién du diéu kién dé thanh 1ap Cum cong
nghiép Son L& theo khoan 4 Piéu 2 Quyet dinh s6 72/2025/Qb-UBND ngay
30/10/2025 cua UBND tinh Ha Tinh vé Quy dinh mot sd ndi dung lién quan d&én
cong tac quan 1y, phat trién cum céng nghiép trén dia ban tinh Ha Tinh.
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I11. NOI DUNG PE NGHI THANH LAP CUM CONG NGHIEP SON LE
1. Tén goi: Cum cong nghiép Son L&, xa Son Tién, tinh Ha Tinh

2. Tong dién tich thanh 1ap: khoang 28,657 ha, (gdbm Khu A dién tich
10,033 ha va Khu B di¢n tich 18,624 ha).

3. Pja diém: xa Son Tién, tinh Ha Tinh.

4. Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc giap duong giao thong

- Phia Nam giap dat san xuat ndng nghiép va dan cu;

- Phia Pong giap ho thuy loi va dat san xuat nong nghiép;
- Phia Tay giap duong H6 Chi Minh.

5. Nganh, nghe thu hat dau tu: ché bién nong san, thuc pham; cong nghé
sinh hoc (san xuat cay gidng, nghién ctru va phat trién); cong nghiép tuin hoan -
moi trudong (dién khi sinh hoc, phan bén hitu co vi sinh); cong nghiép hd trg,
bao bi va dich vu logistics. Loai hinh: cum cong nghiép sinh thai; quy dat danh
cho doanh nghiép cong nghé cao thudc khu vuc kinh té tu nhan, doanh nghiép
nho va vura, doanh nghi¢p khoi nghié¢p sang tao thué, thué lai: du kién 16 CN-05,
dién tich khoang 2,26 ha.

6. Chil dau tu ha tang k¥ thuat: Cong ty TNHH MTV Nafoods Ha Tinh.

7. Quy md dau tu ha tang k¥ thuat: Pau tu xdy dung ha tang ky thuat
khoang 28,657 ha.

8. Tong mirc dau tu: 417.248.353.000 dong (Bdng chit: Bon tram muoi bdy
ty hai tram bon muoi tam triéu ba tram nam muoi ba nghin dong).

9. Co cau ngudn von dau tu:

- Vén chi sé hitu cta chi dau tu: 70.000.000.000 ddng (chiém 16,78%);

- Vén vay to chirc tin dung: 347.248.353.000 dong (chiém 83,22%)).

10. Tién d6 thuc hién dy an dau tu ha tﬁng k¥ thuat:

a) Giai doan chuan bi dau tu (trudc khi c6 Quyét dinh cho thué dat; theo

quy dinh tai diém b khoan 1 Dicu 28 Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP, giai doan nay
chua tinh vao tién do thuc hién du an dau tu):

- Thanh lap Cum cong nghiép va lga chon chu dau tu xay dung ha tr:ing ky
thuat: Quy IV/2026;

- Khao sat, 1ap, tham dinh va phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500; danh gia tic dong moi trudng; 1ap Bao cao nghién ctru kha thi; thiét ké xay
dung (bao gdbm PCCC) va tha tuc dau ndi ha tang: Quy IV/2026 - Quy 11/2027;

- Boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat (GPMB), chuyén muc dich st
dung dat, thué dat, cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét, giao dat thuc dia:
Quy 1/2027 - Quy 111/2027.
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b) Tién d6 thuc hién du 4n dau tu xay dung ha tang k¥ thuat: hoan thanh
toan bd du an va di vao hoat dong trong thoi gian 15 thang ké tir ngdy duoc Nha
nudc quyét dinh giao dat, cho thué dat (thi cong xdy dung 12 thang; van hanh
chay thir, nghiém thu, dua vao hoat dong 03 thang).

C) Tlen d6 thu hat dau tu va ty 1¢ lap day Sau khi hoan thanh dau tu xay
dung ha tang k¥ thuat, Chu dau tu tiép tuc trién khai Giai doan 2 (thu hiit Nha dau
tur thtr cap tir Quy 1V/2028, hoan thién phap 1y dau tu va van hanh thuong mai tir
Quy 1/2029).

IV. PE XUAT U'U PAIL, HO TRQ PAU TU

Pé nghi UBND tinh, céc s nganh c6 lién quan hudng dan hd trg, giup 4o
chu dau tu trong qua trinh thyc hién hd so, thi tuc phap 1y, trién khai xay dung va
dua du an di vao hoat dong.

Pong thoi, xem xét dau tr Ha ting k¥ thudt két ndi ngoai ranh giéi Cum
cong nghiép Son L&, xa Son Tién. Noi dung cu thé, quy mo, giai phap va khéi toan
kinh phi Uy ban nhan dan xi dé xuat tai Van ban s6 276/BC-UBND ngay 08/7/2026
B4o cao chi truong dau tu Dy an Ha tang k¥ thuat két ndi ngoai ranh giéi Cum cong
nghiép Son L&, xa Son Tién.

V. PE XUAT, KIEN NGHI KHAC

Pé phat huy tiém nang, thu hut cac du an dau tu thtr cap vao cum cong
nghi¢p trén dia ban gop phan phat trién kinh té, x3 hoi xa Son Tién, ~dong gop
ngan sach Nha nudc, han ché 6 nhiém moi truong. UBND xa Son Tién kinh dé
nghi S& Cong Thuong va cic sd, nganh lién quan to chirc tham dinh hd so, trinh
UBND tinh xem xét quyét dinh thanh 1p Cum cong nghi¢p Son L& va lya chon
chu dau tu xay dung ha tang k¥ thuat d¢ UBND x4a Son Tién va chii dau tu sém
trién khai, tién hanh cac budc tiép theo.

Uy ban nhan dan x4 Son Tién kinh dé nghi S¢ Cong Thuong va céc so,
nganh lién quan quan tdm, xem xé&t, quyét dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; f
- Chu tich, cac PCT UBND x3;

- Cong ty TNHH MTV Nafoods Ha Tinh;
- Luu: VT, KT.

an Tién Hung
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